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GENEL PLAN NOTLARI
G.PN-1
Imar planianinda aynk nizam, KAKS ve TAKS olan_parsellerde bulunan yapilarda
kademelendirme uygulanmaz. Blok ve bitisik nizam parselierde ylkseklik en gok 3.5 metre,
genislik ise minimum 9 metre clacak sekilde kademe uygulanr,

Deviet Su lsleri Genel MUdarigi veya su ve kanalizasyon idarelen tarafindan su taskmn
analizl yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre lave edilsrek tespit edilen kotun (feyezan kotu)
+1.20" nin tzerinde oldugu durumda, su basman kotu ( zemin kat tabliye Ust kotu) olarak kabul
edilir

.PN-3

Konut alanlarinda arazideki kot farkindan dolayi agiga ¢ikan bodrum katiar, yoldan cephe
almak ve cephe aldigi yola gbre yoi | ig yeri ina uymak kayd ile ticari
amagla kullanilabilir. Yanici, patlayici, toz ve glrlitd iceren ticari faaliyetier ve depolama amacgl
ticari faaliyetler yapilamaz. Ancak kat milkiyeti kanununda belittilen kullanimlar bunun
digindadir. Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak kullaniimasi asma kat hakki kazandirmaz,

asma kat yapilabilmesi igin belediye meclisince yol boyu fticaret karan alinmasi ve mevcut
tegekkile gbre durumun mimari estetik komisyenunca degeriendiriimesi sarttir,
G.EN-4

Ticari amagh bagimsiz bolumilerin, farkll katlardakl her bir eklerinin net alani, ana
badimsiz bélim net alaninin 1/3'0nden az olamaz,
G.PN-§

Minimum asansdr bogluk ebadi, (kirg izdusimler haricinde kalan bogluk alan) 2.00 mt.x
2.00 mt., sedye asansdr ebadi, 2.90 mt.x 2.10 mt. olmakla biriikte; taban alam yapilagma hakki
120 m2'nin altinda olan parsellerde asansor boglugu 1.70 x1.70' e kadar digUrebilir. (Bogluk

alanian ki izdUgOmleri  haricinde kalan alan clarak hesap  edimelidir)
Sedye asansdriinin agildidi hal minimum 2 metre olmak zorundadr.
G.PN-§

Asansor zorunluluu bulunan binalarin bodrum katlannda, iskan edilen alan, bajimsiz

blim veya otopark bulunmasi halinde asansdr ulagtinimasi zorunludur.
PN-T

Binalarda; bina girig holil, konutlarda bagimsiz bolimiere ulagim saglayan kat holleri ve
asansér 6nl sahanliklan, umumi binalarda piyesler| birbirine ve merdivene baglayan criak alan
niteligindeki ara dolagim yollan ybnetmelikteki emsal hesabina dahil edimeyen % 30
hesabinda degerlendirilecektir.
GPN8

Bodrum katlarda bulunan zorunlu teknik hacimlerin ve mistemilatin baglandid) teknik
haoller emsal haricidir,
G.PN-9

Arsa alani 5.000 nv den bly(ik ve yapi adedi | bloktan fazia olan parsellerdeki konut,
konut + ticaret yapilan ile 6zellikli projelerde (otel, hastane, akul, sosyal ve kiltirel tesisler vb.)
parselin peyzaj projesi, (peyzaj miman tarafindan imzal) diger projelerle biriikte ruhsat
dosyasinda bulundurulmas zorunludur,
G.PN-10

Ingaat alani (Kaks) 5.000 i den biyik olan parsellerde, 6n bahge alaninda, en dar
6lgusi 3 mt.den az olmamak sarti ile 15 m? lik yeralt ¢op konteynir alani birakilmas: zorunludur.
G.PN-11

Tek bagimsiz bsIUmIG konut alanlarinda, gekme

iginde kalmak koguluyla,
taban alaninin % 20'sini gegmeyen agik yizme havuzian taks hesabina dahil ediimez. Zemin
kat brit taban alaminin %10 unu asmayan Usti agik veya sékilir - takilir hafif maizeme ile
Gridil zemin teraslan taks ve kaks hesabi digindadir,
G.PN-12

Yol dlgUst verilmeyen yerlerde plan Gzerinden olgl alinacaktir

A-) Yolun enkesitinin arthnimasi sonucu imar parselinde yola terkin gikmasi durumundza
yolda kalan kisim bedelsiz olarak terkin edilmeden ruhsat iglemi yapiiamaz
G.PN-13

Imar plaminda Ticaret + Konut dnerilen alanlarda; zemin kati ticaret, Ust katlar ticaret
veya konut olarak kullanilabilir. Konut alani emsal alanininen fazia % 90'1 kadar olacaktir,
G.PN-14

Otopark Yonetmelidine uygun olarak gerekil otopark (htiyacini kendi parseli icerisinde
kargilamak ve egimli arazilerde; birden fazla bodrum kati olan yapiarda, en digitk tabl zemin
ketunun Gzerinde kalmak koguluyla, zemin katin izdisUmani gegmeyen 1'inci bodrum kat alan
emsal hesabina dahil ediimez. Ancak 1'inci bodrum katta emsal hesabina dahil olan alaniar
toplam insaat emsalinin %20'sini gecemez. Bu kattaki diger alanlar yiririlkte olan plan notlar
ve PAY hilkiimlerince %30 emsal hesab kapsaminda degerlendirilir, Bu plan notunun yurirlge
girdigi 6/6/2025 tarihinden dnce yap: denetim atamasi yapilmis olan projelerde, 31/12/2026
tarihine kadar yapi ruhsat alinmak kaydiyla, "Ancak 1'inci bodrum katta emsal hesabina dahil
olan alanlar toplam ingaat emsalinin %20'sini gegemez.” hGkmu uygulanmaz.
G.PNAS

Tabi zeminden kotlandinlan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi digindaki bahge
alanlan tabi zeminle uyumlu olarak dilzenlenehilir. Mistakil konutlarda ise minimum on bahge
mesafesi, yol sinirna bahge duvari yapiimak kayd ile tabi zeminde kullanilabilir.
G.PN-16

Fazia egimll yol cephelerindeki toprak kaymasin dnlemek amac ile zorunlu olarak
yapilan bn bahgelerdekl kademeler, yapi kullanim izin belgesi vermeye engel degildir
G.PNAT

Bahge duvarlarimin yUksekiigi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarmin 8ninde, yoldan

kotlandinlan binalarda kaldinm Ost kotundan itibaren 0.50 metreyl, yoldan yiksek olup tabi
zeminden kotlandinlan binalarda ise parselin yol sininndaki tabii zemin kotundan itibaren 1.20
mt (ticaret alanlannda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyl
gegemez. Aynca Uzerlerine yUkseklikleri 1.00 metreyl agmayan parmaklik yapilabilir.

G.PN-18
Samsun Blylksehir Belediyesi Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 2/213 sayill karaniyla kabul

edilen; plan notlannin yliririige girdigi tarinten énce ruhsatiandirimig yapilarda, ruhsat il iigil
degisiklikierde plan notlanmin hicbirinin kullaniimamas: koguluyla, ruhsatlandinidig tarihteki
mevzuata gore igiem yapilabilecektir.
G.PN-19

Imar planinda akaryakit ve servis istasyonu olarak tanimlanmig parsellerde (iginde
elektrikii sarj sistemleri bulunanlar dahil) teknik ve idari kosullann saglanabilmesi amaciyla
belediyesi tarafindan planhi alanlar imar yonetmeligi hilkimierine gore belifenen sifir kotuna
uygun olarak ( statik agidan perde ve bahge duvarlan lle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi
koguluyla) yoririikteki imar ySnetmeligl lle plan notlarina ve yonetmeliktek| kademelendimme
hitkiimlerine bagh kalmaksizin dolgu yapilabilir. Bu durumda parselin cephe aldigi yol / yollarda
ve komsu parsel sininnda yapilacak bahge ve istinat duvarian yOksekliklen olusan sifir kotuna
gore dizenlenebilir.
G.PN-20

Sadlik tesisi kullanim kararina sahip 2000 m? ve altindakl imar parsellerinde, saglik tesisi
kullammlarimin bodrum  katlarinda, laboratuvar, amellyathane, hasta tetkik odalan, tibbi
goruntileme alanlar, lavabo ve tuvaletler le Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde
gegen otopark alanian ile hastane kullaniminin gerektirdigi dider alanlar %30 hesabina dahil
edilmeksizin emsal haricidir. Aynca bu alanlarda gecerfi olmak Uzere; bodrum katlarinda, parsel
alamnin  tamaminda yukanda tanimianan hastane kullanimimin - gerektirdidi  alanlar

dirilebilir. Ancak yollann

velveya kamu hizmetlerinde kullaniimak tzere
yap! yaplimasina |hiiya¢ duyuldugundabu alaniar bedelsiz olarak yikilacaktir

G.PN-21
Yeni Saathane Meydani projesi kapsaminda kalan yapi adalarinda, BuyUksehir

Belediyesi tarafindan haziflanan ve onaylanan uygulama projesine gore ruhsatiandirmes
yapilacaktir.
G.PN-22

Konut balgelerinde; ticaret yapiimamak ve hicbir sekilde bina ylksekligi dikkate alinarak
kat adedi artinimamak kaydi lle zemin ve normal katlarda kat ylksekligl 4,00 metre olarak
yapiabilir,

G.PN-23

5393 sayil Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda kentsel donugim ve geligim
alanlannda, 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlriimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli alan ve rezerv yap alanlannda, kentsel ddnlsim projelerine tesvik amach
ada bazll yaplasmaya gidilmesi durumunda, mewvcut imar plani ve yonetmelkte verilen
yapilasma haklanina ilave 0.50 emsale kadar ve mevcut kat adedine llave 4 kata (12.50
metreye) kadar eklenebilir Aynca ada bazh yapilagma saglayan alanlarda m’ sart
aranmayacak olup, ada bazli yapilagma sa§lanamayan alaniarda, meveut emsale, 2500 m*den
biyilk parsellerde 0,25, 3500 m”den blylk parsellerde 0,35, 5000 m”den bilyok parsellerde
0,50 ilave edllebilir. Yapi adalaninda sosyal ve teknik donati vb. alanlar bulunmasi, alanin ada
bazl degerlendirimesine enge! tegkil etmez.

G.PN-24

Imar parseli sinirari icerisinde kalmak kaydiyla, ana binaya ait taban alan kullanimi
haricinde kalan alanlarda Samsun BlyGksehir Belediyesi Pergola Yonetmeligine gore gegici
pergola yapilabilecektir.

G.PN-25.

En az bir dig cephesi agik, bagl olduklan oda ve/iveya mutfak piyesinin kullammim
tamamiayan ve bu mekandan bolme elemanlar ile aynimg, Ostd agik veya kapal| alanlar balkon
olarak nitelendirilir ve Planh Alanlar Imar Yonetmeligi 5. maddesinin 8. fikras| kapsammnda %30
hesabinda dederendirilir.

G.PN-26.

Son katin Gzerinde herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan niteligindeki teras.
gatilar ile gati katinda bulunan zorunlu teknik hacimierden 15 m*yi gegmeyen su deposu ile her
birinin alan 15 m* yi gegmeyen asansor makine daireleri ve bu alanlara ulasim saglayan
merdivenler fle teknik holler Plani Aianlar imar Y& gi 5. inin 8. fikras| kap
%30 hesabinda olmaksizin emsal haricidir
G.PN-27.

5393 sayh Belediye Kanununun 73. Maddesi ile 8306 sayli Afet Riski Altindaki
Alanlarn DnUstiirGimesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilar ve tek bagimsiz bélimden

olugan mistakil konutiar harig oimak Gzere, konut olarak projelendirilen yapiiar, Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi 29. maddesinin 1. fikrasinda yer alan piyesleri ve bu plyesiere ait asgari
Glghleri saglamak kaydiyla emsal alam 50 m? den az dizenlenemez. Ancak parselin toplam
emsal alaninin %20 si kadarik kismi igin bu plan notu uygulanmaz. Bu madde 1/1/2026
tarihinden itibaren gecerli olup bu tarhe kadar alinan yapi rubsatlannda énceki mevzual
hiikimleri gegeridir.
G.PN-28

Iigili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar imar Yénetmeligine gére hesap edilen asgari
alanian gozetimeksizin, asansor kullanimina esas asansor bosluklar, TAKS hesabina

alinmayip Planl Alaniar imar gi 5. 8. Fikrasi %30

degerlendiilir,
G.PN-28.

Konut ve ticari kullanima sahip binalarda tesisat ve hava bacalannin asgari olglsu
0.60x0.60; azami diglisd 1,00x1,00 m2'dir. Bu dicblerde yapilan tesisat ve hava bacalar Planli

Alantar Imar Yénetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikras: kapsaminda %30 hesabinda degerlendirilir ve

TAKS hesabina dahil ediimez. Bu alaniar herhangi bir yapi elemani (baca, kirig ve benzeri) lie
daraltilamaz.

G

Meveut yapilarda; kat maliklerinin tamamindan muvafakat alinmasi kosuluyla, Itfaiye
Dairesi Bagkaniginin uygun gorisl ve Samsun BlyUksehir Belediyesi Mimari Estetik
Komisyonu karari dogrultusunda, yap! yaklagma mesafelerine en fazla 1,20 metre girecek

| seKilde, ana binaya bitunlesik oimayan ve tabil veya tesviye ediimis zemine kadar indirimesi
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sartiyla metal yangin merdiveni tertip edilebilir. Yapilacak projeler ilgili belediyesince onaylanir
ve yangin merdiveni yapilabilmesi igin yap izni dUzenlenir. ﬂid&:s. T
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