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GENEL PLAN NOTLARI

G.BN-1

Imar planianinda aynk nizam, KAKS ve TAKS eclan_parsellerde bulunan yapilarda
kademelendirme uygulanmaz. Blok ve bitisik nizam parsellerde yOkseklik en ¢ok 3.5 metre,
genislik ise minimum 9 metre olacak sekilde kademe uygulanir.
G.PN-2

Devlet Su lgleri Genel Midurdgo veya su ve kanalizasyen idareleri tarafindan su taskin
analizi yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre llave edilersk tespit sdilen kotun (feyezan katu)
+1.20° nin Ozerinde oldugu durumda, su basman kotu ( zemin kat tabliye Ost kotu) olarak kabul
edilir
G.PN-3

Konut alanlarinda arazideki kot farkindan dolay) agiga gikan bodrum katlar, yoldan cephe
almak ve cephe aldigi yola gére ybnetmelikteki is yeri standartlanina uymak kayd ile ticari
amagla kullaniiabilir. Yanici, patlayici, toz ve giirliti iceren ticari faaliyetler ve depolama amagh
ticari faaliyetler yapillamaz. Ancak kat milkiyeti kanununda belitilen kullamimlar bunun
digindadir. Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak kullaniimasi asma kat hakki kazandirmaz,
asma kat yapilabilmesi igin belediye meclisince yol boyu ticaret karan alinmasi ve meveul
tesekkile gore durumun mimari estetik komisyonunca degerendirimesi garthir
GPN4

Ticari amagh badimsiz bolimlerin, farkh katlardaki her bir eklerinin net alam, ana
bagimsiz bolom net alaninin 1/3'Gnden az clamaz
G.PN-5

Minimum asansér bosluk ebad), (king izduglimier haricinde kalan bosluk alan) 2.00 mt.x
2.00 mt.; sedye asansdr ebadi, 2.90 mi.x 2.10 mt. olmakla birlikte; taban alan yapilasma hakki
120 m2'nin altinda olan parsellerde asansdr boglugu 1.70 x1.70" e kadar dugUrebilir. (Bogluk
alanlarn kirig  izdusUmieri haricinde kalan alan olarak hesap ediimelidir)
Sedye asanstr(nln agididr hel minimum 2 metre olmak zorundadir.
G.PN-6

Asansér zorunlulugu bulunan binalann bodrum katlannda; iskan edilen alan, bagimsiz
bélum veya otopark bulunmasi halinde asansor ulagtinimas: zorunludur.
S.PN.7

Binalarda; bina giris holl, konutlarda badimsiz ballimlere ulagim saglayan kat halleri ve
asansbr 6nl sahanliklan, umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan
nitelijindeki ara dolagim yollari yonetmelikteki emsal hesabina dahil edimeyen % 30
hesabinda degeriendirilecektir.
G.PN-

Bodrum katlarda bulunan zoruniu teknik hacimlerin ve mistemilatin baglandigi teknik
holler emsal haricidir.
G.PN-3

Arsa alam 5.000 m’ den bliylik ve yapi adedi | blokian fazla olan parsellerdeki kanut,
konut + ticaret yapilari ile 6zellikli projelerde (otel, hastane, okul, sosyal ve kiittrel tesisler vb.)
parselin peyzaj projesi, (peyzaj miman tarafindan imzali) diger projelerle birlikte ruhsal
dosyasinda bulunduruimasi zorunludur.
G.PN-1

Ingaat alani (Kaks) 5.000 m® den blyik olan parsellerde, 6n bahge alaninda, en dar
Slglist 3 mt.denaz olmamak sarti ile 15 n?® lik yeralt ¢op konteyniralani birakilmasi zerunludur,
G.PN-11

Tek bagimsiz bolumli kenut alanlannda, gekme mesafelerinin iginde kalmak koguluyla,
taban alaninin % 20'sini gecmeyen agik ylzme havuzlar| taks hesabina dahil ediimez. Zemin
kat br(t taban alaninin %10" unu agmayan Ustl agik veya s6kUIOr - takilir hafif malzeme ile
ortlld zemin teraslarn taks ve kaks hesabi digindadir.
G.PN-12

Yol 6lgist verimeyen yerlerde plan Uzerinden digi ahinacaktir,

A-} Yolun enkesitinin arttirimasi sonucu imar parselfinde yola terkin gikmasi durumunda
yolda kalan kisim bedelsiz olarak terkin edilmeden ruhsat iglemi yapilamaz
G.PN-13

Imar planinda Ticaret + Konut dnerilen alanlarda; zemin kati ticaret, Ust katlar ticaret
veya konut olarak kullaniiabilir. Konut alani emsal alaninin en fazla % 90" kadar olacaktir.
G.PN-14

Otopark Yénetmelidine uygun olarak gerekli otopark ihtiyacini kendi parseli igerisinde
kargilamak ve edimli arazilerde: birden fazla bodrum kah olan yapilarda, en digik tabi zemin
Kkotunun tizerinde kalmak koguluyla, zemin katin izd0simana gegmeyen 1'inci bodrum kat alani
emsal hesabina dahil ediimez. Ancak 1'inci bodrum katta emsal hesabina dahil clan alanlar
toplam ingaat emsalinin %20'sini gegemez. Bu kattaki diger alanlar yurdrilkte olan plan notlan
ve PAJY hikUmlerince %30 emsal hesabi kapsaminda dederiendirilir. Bu plan notunun ylrirlge
girdigi 6/6/2025 tarihinden once yapl denetim atamasi yapilmis olan projelerde, 31/12/2028
tarihine kadar yapi ruhsati alinmak kaydiyla; "Ancak 1'inci bodrum katta emsal hesabina dahil
olan alanlar toplam ingaat emsalinin %20'sini gegemez.” hikmi uygulanmaz.
G.PN-15

Tabi zeminden kotlandinlan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi digindaki bahge
alanlan tabi zeminle uyumlu olarak diizenlenebilir. Mustakil konutlarda ise minimum on bahge
mesafesi, yol sininna bahge duvar yapiimak kaydi le tabi zeminde kullanilabilir.

.PN-16
Fazla egimli yol cephelerindeki toprak kaymasim onlemek amac ile zorunlu olarak
yapilan 6n bahgelerdeki kademeler, yapi kullanim izin belgesi vermeye engel dedgildir.
G.PNAT
Bahge duvarlarinin yuksekligi; binalann yol tarafindaki cephe hatlanmin 6ntnde, yoldan

kotlandinlan binalarda kaldinm st kotundan itbaren 0.50 metreyi, yoldan ylksek olup tabi

PN-18
Samsun BuyUkgehir Belediyesi Meclisinin 15.04 2022 tarih ve 21213 sayl) kararyla kabul edilen; plan
notlarinin yirorioge girdigi tariten 6nee ruhsatiandinimis yapilarda, ruhsat ile iigil degigikiikierde plan
notlanimin  higbirinin  kullaniimamas:  koguluyla, ruhsatandinidigs tarinteki mevzuata gore iglem

yapilabitecektir

G.PN-18
Imar planinda akaryakit ve servis istasyonu olarak tanimlanmig parsellerde (iginde elektrikhi garf
sistemleri bulunanlar dahil) teknik ve idari kogullann saglanabiimesi amaciyla belediyes| tarafindan planh
alantar imar yanetmaligl hikamierine gére belirlenen sifir kotuna uygun olarak { statik agidan perda ve
bahge duvarlan fle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi koguluyla) ylrrlikiski imar yonetmeligi ile plan

notiarina ve yanetmelikteki kademelendirme hikimierine bafjl kalmaksizin dolgu yapiabilir Bu durumda

yikseklikler olugan sifir koluna gére diszenlenebiir

parselin cephe aldid yol / yollarda ve komgu parsel siminnda yapilacak bahge ve istinat duvarlan
Ik tesisi

ve altind imar
parsellerinde, ik tesisi kullamimlarinin - bodrum  katlanin {b'tuvar
ameliyathane, hasta tel lalari, tibbi gérintdleme ala, ar{v;:o ve tuvaletler
ile Planli Alanlar Imar Yonetm in 5. Maddesile gegen otopark alanlan ile
hastane kullaniminin gerektirdigi MSD hesabina dahil edilmeksizin

emsal haricidir. Ayrica bu alamaﬁa, gecerli
parsel alaninin tamamgdﬂ'ﬁkanda tanimlanan hasia

kullamm kararina sahip 2000 m?

uzere; bodrum katlarinda,
laniminin gerektirdigi

. alanlar projel lebilir.  Ancak yollarin genisleﬁlmesme veya kamu
hizmetlgsrtde kullaniimak (zere yapi yapimasina ihtiyag duyuldug

| 2aniar bedelsiz olarak yikilacaktir . .

G.PN-21

Yeni Saathane Meydan projesi kapsaminda kalan yapi adalannda, BayGkgehir
Belediyesi tarafindan haziflanan ve onaylanan uygulama projesine gore ruhsatiandirma
yapilacaktir.

G.PN-22

Konut bdlgelerinde; ticaret yapiimamak ve higbir sekilde bina yiksekligi dikkate ahinarak
kat adedi artinimamak kayd ile zemin ve normal katlarda kat yaksekligi 4,00 metre olarak
yapilabilir,

G.PN-23

5393 sayil Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda kentsel dénisim ve gelisim
alanlarinda, 6306 sayli Afet Riski Altindaki Alanlarin DénOstlrlimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli alan ve rezerv yapi alanlannda, kentsel déniglim projelerine tesvik amagl

ada bazll yapilagmaya gidiimesi durumunda, mevcut imar plan ve yonetmelikte verilen
yapilagma haklarina flave 0.50 emsale kadar ve mevcut kat adedine ilave 4 kata (12.50
metreye) kadar eklenebilin. Ayrica ada bazli yaplagma saglayan alanlarda m® sart
aranmayacak olup, ada bazl| yapilagma sagjlanamayan alanlarda, mevcut emsale, 2500 m*den
biyik parsellerde 0,25, 3500 m”den bilyik parsellerde 0,35, 5000 m*den blyik parsellerde
0,50 ilave edilebilir. Yap! adalarnda sosyal ve teknik donati vb. alanlar bulunmasi, alanin ada
bazli dederiendirimesine engel tegkil etmez.
G.PN-24

Imar parseli sinirlar igerisinde kalmak kaydiyla, ana binaya ait taban alan| kullanim)
haricinde kalan alanlarda Samsun Bilyiksehir Belediyesi Pergola Yonetmslidine gore gegici
pergola yapilabilecektir
G.PN-25,

En az bir dig cephesi agik. bagh oldukiari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimin
tamamiayan ve bu mekéandan bélme elemaniar ile aynimis, Usta agik veya kapali alanlar balkon

olarak nitelendirilir ve Planll Alanlar Imar Y 5. 8, fikrasi da %30

hesabinda degeriendirilir.
G.PN-26.

Son katin dzerinde herhangi bir kullamima konu edilmeyen ortak alan niteli@indeki teras
catilar ile ¢ati katinda bulunan zorunlu teknik hacimlerden 15 m*yi gegmeyen su deposu ile her
birinin alani 15 m* yi gegmeyen asansor makine daireler ve bu alanlara ulagim sagiayan
merdivenler ile teknik holler Plani Alanlar Imar Y& gi 5.

un 8. fikrasi s

%30 hesabinda olmaksizin emsal haricidir.
G.PN-27.

5393 sayill Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlanin Dénustiiriimesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilar ve tek bagimsiz bélumden

olugan mistakil konutlar harig olmak (zere, konut olarak projelendirilen yapilar; Planh Alanlar

Imar Y& 29 1 yer alan piyesleri ve bu piyeslere ait asgari
dlgileri saglamak kaydiyla emsal alani 50 m* den az dizenlenemez. Ancak parselin toplam
emsal alaninin %20 si kadarlik kismi igin bu plan notu uygulanmaz. Bu madde 1/1/2028
tarihinden itibaren gegerli olup bu tarihe kadar alinan yapi ruhsatlarinda onceki mevzual
hakamieri gegeridir.
G.PN-28

ligili mevzuat, standart ya da Planh Alanlar Imar Yénetmeligine gore hesap edilen asgari
alanlar gozetiimeksizin, asanstr kullammina esas asansdr bosluklan, TAKS hesabing
alinmayip Plank Alanlar Imar Yanetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikrasi kapsaminda %30 hesabinda
degerlendirilir.
G.PN-29

Konut ve ticari kullanima sahip binalarda tesisat ve hava bacalannin asgari élglisl
0.60x0.60; azami dl¢lsd 1,00x1,00 m2'dir. Bu digllerde yapilan tesisat ve hava bacalan Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikrasi kapsaminda %30 hesabinda degerlendirilic ve
TAKS hesabina dahil ediimez, Bu alanlar herhangi bir yapi elemani (baca, kirig ve benzeri) ile
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zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol simnndaki tabii zemin kotundan itibaren 1.20 daralilamaz.
mt (ticaret alanlarinda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metrey
gegemez, Aynica Gzerlerine yiikseklikleri 1.00 metreyi agmayan parmaklik yapilabilir
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