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; GENEL PLAN NOTLARI Samsun Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 2/213 sayill karariyla kabul
G.PN-A edilen; plan notlarinin ydririlge girdigi tarinten dnce ruhsatiandinimig yapilarda, ruhsat ile iigili

9£-022-998d

imar planianinda aynk nizam, KAKS ve TAKS olan_parsellerde bulunan yapilarda
kademelendirme uyguianmaz. Blok ve bitiglk nizam parsellerde yukseklik en ¢ok 3.5 metre,
geniglik ise minimum 9 metre olacak sekilde kademe uygulanr,
G.PN-2

Deviet Su Isleri Genel MUudarliga veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin
analizi yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun (feyezan kotu)
+1.20' nin Gzerinde oldugu durumda, su basman kotu ( zemin kat tabliye Ust kotu) olarak kabul
edilir.
G.PN-3

Konut alanlannda arazideki kot farkindan dolay agia cikan bodrum katlar, yoldan cephe
almak ve cephe aldig yola gore yonetmelikteki is yerl standartianna uymak kayd: ile ticar
amagla kullanilabilir. Yanicl, patlayici, toz ve gOrlltd igeren ticari faaliyetler ve depalama amagl
ticari faaliyetler yapilamaz. Ancak kat milkiyeti kanununda belitilen kullanimiar bunun
digindadir, Kenut alanlannda zemin katin ticari olarak kullaniimas: asma kat hakki kazandirmaz
asma kat yapilabilmesi igin belediye meciisince yol boyu ticaret karan alinmasi ve meveul
tesekkiile gbre durumun mimari estetik Komisyonunca degerlendirilmesi sarttir.
G.PN-4

Ticari amagh badimsiz bolumlerin, farkh katlardaki her bir eklerinin net alani, ana
bagims|z bollim net alaninin 1/3'Unden az olamaz.

PN-

Minimum asansor bosluk ebad, (kirlg izdistmleri haricinde kalan bogluk alan) 2.00 mt.x
2.00 mt., sedye asansdr ebadi, 2.90 mt.x 2.10 mt, cimakla bidikte; taban alan) yapilasma hakk)
120 m2'nin altinda clan parsellerde asansér bogludu 1.70 x1.70' e kadar dUgdrebilir (Bosluk
alanlar) kiris  izdUgumleri haricinde kalan alan olarak hesap ediimelidir)
Sedye asansérinun agildid: hol minimum 2 metre olmak zorundadir,
G.PN-6

Asansor zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katlarinda; iskan edilen alan, bagimsiz
bolim veya otopark bulunmas: halinde asansor ulagtinlmasi zorunludur.
G.PN-7

Binalarda; bina giris hold, kenutiarda bagimsiz bolomlere ulagim saglayan kat halleri ve
asansdr 6nl sahanlkiar, umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivens badlayan ortak alan
niteligindeki ara dolagim yollan yénetmelikteki emsal hesabina dahil edimeyen % 30
hesabinda degerlendirilecektir.
G.PN-8

Bodrum katlarda bulunan zorunlu teknik hacimlenn ve mastemilatin baglandigi teknik
holler emsal haricidir,
G.PN-9

Arsa alani 5.000 m* den bilyiik ve yap: adedi | bioktan fazla olan parsellerdeki konut,
konut + ticaret yapilan ile dzellikli projelerde (otel, hastane, okul, sosyal ve kiltirel tesisler vb.)
parselin peyzaj projesi, (peyza] mimar tarafindan imzall) difer projelerie birlikte ruhsat
dosyasinda bulunduruimasi zorunludur,
G.PN-10

ingaat alani (Kaks) 5.000 m’ den biylk olan parsellerde, 6n bahce alaninda, en dar
dlglist 3 mt.den az olmamak sarti ile 15 m lik yeralt: ¢op konteynir alan birakilmasi zorunludur.
G.PN-11

Tek bagimsiz bolimli konut alanlannda, ¢ekme mesafelerinin icinde kalmak kosuluyla,
taban alaninin % 20'sini gegmeyen agik yuzme havuzian taks hesabina dahil edilmez. Zemin
Kat briit taban alaninin %10 unu agmayan Gst( agik veya sokalar - takilir hafif malzeme ile
ortlll zemin teraslari taks ve kaks hesabl digindadir.
G.PN-12

Yol dlglsd veriimeyen yerlerde plan Uzerinden Slgl alinacaktir.

A-) Yolun enkesitinin arttinimas: sonucu imar parselinde yola terkin ¢ikmasi durumunde
yolda kalan kisim bedelsiz ofarak terkin ediimeden ruhsat iglemi yapilamaz
G.PN-13

Imar planinda Ticaret + Konut énerilen alanlarda; zemin kati ticaret, (st katiar ticaret
veya konut olarak kullanilabilir. Konut alam emsal alaminin en fazla % 80" kadar olacaktir
G.PN-14

Otopark Yoénetmelidine uygun olarak gerekli otopark ihtiyacini kendi parseli icerisinde
kargilamak ve efimli arazilerde; birden fazla bodrum kati olan yapilarda, en dusik tabi zemin
kotunun Ozerinde kalmak koguluyla, zemin katin izdUgUm(nG gegmeyen 1'inci bodrum kat alani
emsal hesabina dahil ediimez. Ancak 1inci bodrum katta emsal hesatina dahil olan alanlar
toplam ingaat emsalinin %20'sini gegemez. Bu kattaki diger alanlar yGrirl0kte olan plan notiar
ve PAIY hukiimlerince %30 emsal hesab kapsaminda degerendirilir. Bu plan notunun yirtidage
girdigi 6/6/2025 tarihinden Gnce yapi denetim alamasi yapimis olan projelerde, 31/12/202&
tarihine kadar yapi ruhsati alinmak kaydiyla; "Ancak 1'inci bodrum katta emsal hesabina dahil
olan alanlar toplam ingaat emsalinin %20'sini gegemez." hikmd uygulanmaz.
G.PN-15

Tabi zeminden kotlandirlan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi disindaki bahge
alanlar tabi zeminle uyumiu clarak dizenlenebilir. Mustakil konutlarda ise minimum on bahge
mesafesi, yol sininna bahge duvan yapiimak kaydi ile tabi zeminde kullanilabilir.

G.PN-16
Fazla egimli yol cephelerindeki toprak kaymasini tnlemek amaci ile zorunlu olarak
yapilan 6n bahgslerdeki kademeler, yapi kullanim (zin belgesi vermeye engel degildir.
G.PN.17
Bahge duvardannin ylksekligi: binalann yol tarafindaki cephe hatlannin éninde, yoldan
kotlandinlan binalarda kaldinm st kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan ylksek olup tabi
zeminden kotlandinlan binalarda ise parselin yol simrindaki tabii zemin kotundan itibaren 1.20
mt (ticaret alanlaninda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 15 metrey

gegemez. Ayrica Uzerlerine ylikseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmakhk yapilabilir.

degisikliklerde plan notiarimin higbirinin kullaniimamas: kosuluyla, ruhsatiandinidigi tanhteki
mevzuata gore islem yapiiabilecektir.
G.PN-19

Imar planinda akaryakit ve servis istasyonu olarak tamimlanmis parsellerde (iginde

elektrikli sarj sistemleri bulunanlar dahil) teknik ve idari kogullann saglanabimesi amaciyla
belediyesi tarafindan planli alanlar imar yénetmeligi hukumlerine gore belirienen sifir kotuna
uygun olarak ( statik agidan perde ve bahge duvarlan ile igili gerekli dnlemlerin alinmasi
kosuluyla) yaririGkteki imar yonetmeligi ile plan notlanna ve yonetmelikteki kademelendirme
hilktmlerine bagl kalmaksizin dolgu yapilabilir. Bu durumda parselin cephe aldigi yol / yollarda
ve komgu parsel siinnda yapilacak bahge ve istinat duvarlan yikseklikleri olugan sifir kotuna
gore duzen|enebilir.
G.PN-20

Saglik tesisi kullamim kararina sahip 2000 m? ve altindaki imar parsellerinde, sadlik tesisi
kullanimiarinin bodrum  katlarninda, laboratuvar, ameliyathane, hasta tetkik odalari, tbbi
gérintlleme alanlan, lavabo ve tuvaletler ile Planl Alaniar Imar Yénetmelidinin 5. Maddesinde
gegen otopark alanlan ile hastane kullaniminin gerektirdigi diger alanlar %30 hesabina dahil
edilmeksizin emsal haricidir. Aynica bu alanlarda gegerli olmak (izere; bodrum katlarinda, parsel
alaninin  tamaminda  yukanda tamimlanan  hastane kullamminin - gerektirdigi - alaniar

projelendirilebilir. Ancak yollarin velveya kamu h de k uzere
yapi yapiimasina ihtiyag duyuldugunda bu alanlar bedelsiz olarak yikilacaktir.

G.PN-21
Yeni Saathane Meydani projesi kapsaminda kalan yapi adalarinda, BlyUksehir

Belediyesi tarafindan hazirlanan ve onaylanan uygulama projesine gére ruhsatiandirmes
yapilacaktir.
G.PN-22

Konut bolgelerinde; ticaret yapiimamak ve higbir sekilde bina ylksekligi dikkate alinarak
kat adedi artirilmamak kaydi ile zemin ve normal katlarda kat ylksekligi 4,00 metre olarak
yapilabilir.

G.PN-23

5393 sayil Belediye Kanununun 73. maddes| kapsaminda kentsel donistm ve geligim
alanlarinda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistirlimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli alan ve rezerv yap| alanlarinda, kentsel donlsim projelerine tesvik amagh
ada bazli yapilasmaya gidiimesi durumunda, mevcut imar plami ve yonetmelikie verilen
yapilasma haklarina llave 0.50 emsale kadar ve mevcut kat adedine ilave 4 kata (12.50
metreye) kadar eklensbilr. Aynca ada bazll yapilagma safiayan alanlarda m® sarti
aranmayacak olup, ada bazli yapilagma saglanamayan alanlarda, mevcut emsale, 2500 m*den
boylk parsellerde 0,25, 3500 m™den biylk parsellerde 0,35, 5000 m*den biyiik parsellerde
0.50 fiave edilebilir. Yapi adalaninda sosyal ve teknik donati vb. alanlar bulunmas, alamn ada
bazh degerlendirimesine engel teskil etmez
G.PN-24

Imar parseli sinirlan ierisinde kalmak kaydiyla, ana binaya ait taban alani kullanimi
haricinde kalan alanlarda Samsun Biylksehir Belediyesi Pergola Yénetmeligine gére gegici
pergola yapilabilecektir.

G.PN-25.

En az bir dig cephesi agik, bagh olduklan oda veiveya mutfak piyesinin kullanimini
tamamlayan ve bu mekandan balme elemanlari ile ayrimig, Gsti agik veya kapali alanlar balkon
olarak nitelendirilir ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 5. maddesinin 8. fikras| kapsaminda %30
hesabinda degerlendirilir
G.PN-26.

Son katin lizerinde herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan nitelijindeki teras
catilar ile gati katinda bulunan zorunlu teknik hacimlerden 15 m”yi gegmeyen su deposu ile her
birinin alani 15 m* yi gegmeyen asansor makine daireleri ve bu alanlara ulagim saglayan
merdivenler ile teknik holler Planl Alaniar Imar Y6netmeligi 5. maddesinin 8. fikras kapsaminda
%30 hesabinda olmaksizin emsal haricidir.

G.PN-27.

5393 saylll Belediye Kanunu'nun 73, Maddesi ile 6306 sayili Afet Riski Alindaki
Alanlarin Danlstariimesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilar ve tek bagimsiz blimden
olusan mustakil kenutlar harig olmak (zere, konut clarak prajelendirilen yapilar; Planli Alanlar
Imar Yénetmeiigi 29. maddesinin 1. fikrasinda yer alan piyesleri ve bu piyeslere ait asgari
dlghleri saglamak kaydiyla emsal alani 50 m* den az dizenlenemez. Ancak parselin toplam
emsal alaninin %20 si kadarlik kism igin bu plan notu uygulanmaz. Bu madde 1/1/2026
tarihinden itibaren gegerii olup bu tarihe kadar alinan yapr ruhsatlannda énceki mevzual
hukimler gegerlidir.

G.PN-28

ligili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar Imar Y&netmelidine gére hesap edilen asgari
alanlan gézetimeksizin, asansoér kullanimina esas asansor bogluklar, TAKS hesabina
alinmayip Planl Alanlar Imar Yénetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikras kapsaminda %30 hesabinda
dedgeriendirilir.

G.PN-23
Konut ve ticari kullanima sahip binalarda tesisat ve hava bacalannin asgar olgusi

0.60x0.80; azami dlgusy 1,00x1,00 m2'dir. Bu digulerde yapilan tesisat ve hava bacalan Planl

Alanlar Imar Y §i 5. Madd 8. Fikrasi da %30 hesabinda degerlendirilir ve

TAKS hesabina dahil ediimez. Bu alanlar herhangi bir yapi eleman (baca, kirig ve benzeri) ile

daraltlamaz_

G.PN-30
. Meveut yapilarda, kat maliklerinin tamamindan muvafakat alinmasi

kosuluyla; Itfaiye Dairesi Baskani@imin uygun gérisii ve Samsun

Buylksehir Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu karari dogrultusunda,

'parsel sinin igerisinde kalmak, parsel sinirindan (varsa istinat/bahge
duvarindan) minimum 1,20 metre cekilerek, tabii veya tesviye edilmis
. zemine kadar indiriimek kosulu ile ana binaya bitunlesik olmayan metal

yangin merdiveni tertip edilebilir. Yapilacak olan projeler ilgili belediyesince

onaylanir ve yangin merdiveni yapilabilmesi igin_yap izni diizenlenir. c—rf=r =77
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